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OVERKLAGAT AVGORANDE
Hyresnamnden i Vasteras, beslut den 18 juni 2010 i drende nr 101-10 och 103-10, se
bilaga A
KLAGANDE

Zahra Medzeta, 640710-3289
Tunagatan 4
753 37 Uppsala

MOTPARTER

1. Ursula Martin, 830916-4609
Friskvéderstorget 10

418 38 Goteborg

2. Malin Sandberg, 891001-8905
Lingonstigen 11
941 41 Pitea

Ombud for 1 och 2: Jur.kand. Bjoérn Collin
Hyresgastforeningen Region Aros-Gavle
Box 1134

751 41 Uppsala

SAKEN
Aterbetalning av hyra

HOVRATTENS AVGORANDE

1. Hovrétten avslar Zahra Medzetas begaran om muntlig férhandling.

2. Hovratten avvisar Zahra Medzetas begaran om forhér med Ursula Martin och Malin
Sandberg.

3. Med andring av hyresnamndens beslut avslar hovratten Ursula Martins och Malin
Sandbergs talan om aterbetalning av hyra.

4. Hovréatten avslar Zahra Medzetas yrkande om ersattning for rattegangskostnader i

hovratten.

Dok.Id 941900

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 2 08-561 670 00 08-561 675 09 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 00 09:00-15:00

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN | HOVRATTEN

Zahra Medzeta har yrkat att hovratten ska avsla Ursula Martins och Malin Sandbergs
(hyresgéasterna) talan vid hyresndmnden. Vidare har Zahra Medzeta yrkat erséttning for

sina rattegangskostnader i hovratten.

Hyresgasterna har bestritt &ndring.

HOVRATTENS SKAL

Utredningen

Hovratten har tagit del av utredningen i malet.

Parterna har vidhallit och utvecklat vad de anfort vid hyresnamnden. De har darutdver
lagt till bl.a. foljande.

Zahra Medzeta: Hyresgésterna har haft korttidskontrakt, vilka inte &r lika formanliga
som vanliga hyresavtal. Hyresavtalen kan inte jamforas med hyra av studentrum, déar
inga forbrukningsartiklar ingdr i hyran, rummet & omoblerat och hyresavtalet har
langre uppsagningstid. Hon har tillhandahallit en helhetslGsning att jamféra med Bed
& Breakfast. Hyran har hon beréknat utifran de faktiska kostnader som uppstatt for alla
formaner som ingatt i hyran. — Hyreslagen ar inte tillamplig pa Malin Sandbergs
hyresavtal eftersom hon har hyrt lagenheten for fritidsandamal. Malin Sandberg har
studerat i obetydlig omfattning och i stallet umgatts med Ursula Martin. — Hon vill
klargdra och utveckla sin talan vid en muntlig férhandling i hovratten, vid vilken &ven
hyresgésterna ska héras om hur mycket forbrukningsartiklar som gatt at, till styrkande
av att kostnaderna har 6kat da hyresgasterna tillbringat mycket tid i lagenheten.

Hyresgasterna: Skélig hyra ar egentligen lagre &n den som hyresndmnden har
faststallt. — Det bestrids att Malin Sandberg har hyrt lagenheten for fritidsandamal. —
De motsatter sig en muntlig férhandling i hovrétten.
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Hovrattens bedémning

Ursula Martin och Malin Sandberg har inte bestritt att de forbrukningsartiklar och
andra formaner som Zahra Medzeta angett har ingatt i hyran. Med beaktande av dessa
formaner samt den korta tid hyresforhallandet varat finner hovrétten att den hyra som
Ursula Martin och Malin Sandberg har betalt 4r skalig. Overklagandet ska darfor
bifallas.

Vid denna utgang saknas skal att halla muntlig forhandling. Zahra Medzetas begéran
om forhor med Ursula Martin och Malin Sandberg ska vidare avvisas da forhoren inte

behdvs (35 kap. 7 § 2 rattegangsbalken).

| tvist angaende aterbetalning av hyra ska vardera parten svara for sin
rattegangskostnad i hovratten (se 12 kap. 73 § jordabalken). Zahra Medzetas begéran

om erséattning for rattegangskostnader ska darfor avslas.

Hovrattens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om rattegangen i vissa hyresmal i
Svea hovratt inte 6verklagas.

| avgérandet har deltagit hovrattslagmannen Cecilia Renfors samt hovrattsraden
Kazimir Aberg, referent, och Ulrika Stenbeck Gustavson. Enhalligt.



